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Temat

Nabycie spotki PHC Sp. zo.0.

Podstawa prawna

|Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezace i okresowe

Tres¢ raportu:

Zarzad TUP S.A. informuje, ze w dniu 20.12.2006 r. TUP S.A. zawart umowe nabycia 9.356 udziatow (100%
kapitatu i gtoséw) sp6tki PHC Sp. zo.0. zsiedzibg w Warszawie. Spotka ta prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:
obrotu i wynajmu nieruchomosci, dziatalno$¢ deweloperska, jest takze posiadaczem licencji na $wiadczenie
ustug w zakresie dostepu do Internetu oraz satelitarnej taczno$ci miedzynarodowe;.

PHC Sp. zo.0. zostata zatozona w 1997 r. przez SERVISCO Sp. z 0.0., w tym samym roku firma zbyta 51% udziatéw,
PHC Sp. z0.0. pani Elzbiecie Moritz, ktéra w roku 2002 r. zakupita pozostate 49% udziatéw. 20 grudnia 2006 roku
TUP S.A. zakupit, od wtascicielki, 100% udziatéw PHC Sp. z0.0. 0 warto$ci nominalnej 670,00 z kazdy. Cena
nabycia wynosi 6.268.520 z (sze$¢ milionéw dwiescie sze$c¢dziesigt osiem tysiecy pie¢set dwadziescia ztotych).
Ptatno$¢ zostanie dokonana w ciggu 21 dni od zawarcia niniejszej umowy.

Podstawowymi aktywami sp6tki PHC Sp. z0.0. sg posiadane przez nig atrakcyjne nieruchomosci:

+ nieruchomos$¢ w Ozarowie Mazowieckim: dziatki w uzytkowaniu wieczystym, o powierzchni 5.528 m2, na ktérych
zlokalizowany jest budynek administracyjno-biurowy o powierzchni 2.756 m2;

 nieruchomos$¢ o powierzchni tacznej 86.641 m2 (grunt w uzytkowaniu wieczystym) znajdujaca sie w odlegtosci
10km od centrum Katowic, w jej sktad wchodzg dziatki niezabudowane o powierzchni tgcznej 66.928 m2 oraz
dziatki o powierzchni 19.713 m2, na ktérych znajduje sie budynek administracyjnyi magazynowy o powierzchni
8.987 m2;

 nieruchomos$¢é w Gluchowie gmina Komorniki o powierzchni 33.401 m2, na ktérej znajduja sie budynki biurowe o
pow. 2.258 m2 i inne budynki o pow. 455 m2;

+ potozona w bezposrednim sasiedztwie lotniska w Modlinie, nieruchomos$¢é w Zakroczmiu o powierzchni 111.874
m2, na ktérej znajdujg sie 3 hale magazynowe o powierzchni 5.060 m2 kazda, a takze pozostate budynki o
catkowitej powierzchni 919 m2;

- realizowane w dwodch etapach osiedle 20 segmentéw jednorodzinnych w Warszawie-Biatotece, | etap — 6
segmentoéw o powierzchni 112,9 m2 kazdy (sprzedane), Il etap — 14 segmentéw o powierzchni 148 m2 kazdy
planowana sprzedazw 2007 roku).

Przychody ze sprzedazy PHC Sp. zo0.0. za okres 01.01-30.11.2006 r. wyniosty 4.255 tys. zl, strata netto 134 tys. z.
Zobowigzania wg stanu na 30.11.2006 r. wynosza 16.868 tys. zt (w tym zobowigzania krotkoterminowe wynosza
16.141 tys. z}). Kwote 13.813 tys. zt stanowig zobowigzania wobec pani Elzbiety Moritz, wynikajace z otrzymanych
pozyczek. Naleznosci krétkoterminowe na dzien 30.11.2006 r. wynosza 698 tys. z, a kapitat wtasny 1.639 tys. 2,
kapitat zakladowy 6.269 tys. zt.

Przychody z dziatalnos$ci telekomunikacyjnej w okresie 01.01-30.11.2006 r. wyniosty 1.199 tys. z.
Przychody zwynajmu nieruchomosci i dziatalnosci deweloperskiej w okresie 01.01-30.11.2006 r. wyniosty 2.940

tys. z.

W planach jest sprzedaz wszystkich nieruchomosci, zwyjatkiem osiedla segmentéw jednorodzinnych w
Warszawie-Biatotece do spotki zaleznej TUP Property S.A. do konca | kw. 2007 roku. PHC Sp. z0.0. zajmie sie
dokonczeniem budowy osiedla segmentéw jednorodzinnych w Warszawie-Bialotece. Dziatalno$¢ w zakresie
przesytu danych i telekomunikacji jest planowana do sprzedania w | kw. 2007 roku.

Pani Elzbieta Moritz (sprzedajacy) jest zong przewodniczacego Rady Nadzorczej TUP S.A. pana Lestawa Moritza.
Pan Robert Jacek Moritzjest Prezesem Zarzadu TUP S.A.

Zrodiem finansowania wiw transakcji sa $rodki wlasne emitenta.

Powvzsza inwestvcia ma charakter diuaoterminowei lokatv kanitalowei emitenta.
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