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Charakterystyka Spotki

Spotka zostata zarejestrowana 25 gmernika 1990 roku jako podmiot z udzialem
kapitatu zagranicznego, pod nazWwrzedsibiorstwo Przewozéw Midzynarodowych TRANS
UNIVERSAL POLAND Spoétka z OgraniczorOdpowiedzialnaci .

Na mocy Uchwaly Nr 14/1997 Zgromadzenia Wspoélnikéwdnia 19.11.1997 roku
dokonano przeksztatcenia Spotki z Ograniczé@ddpowiedzialnoci w Spétk Akcyjn  pod
nazw TRANS UNIVERSAL POLAND S.A.

W 1998 roku zostata przeprowadzona publiczna enaisjgi serii B, a na poctku 1999
roku Trans Universal Poland S.A. zadebiutowal naldzie Papieréw Wartgiowych w
Warszawie. TUP S.A. jest notowany na rynku réwniglegw systemie notowaci gtych.

W listopadzie 2003 roku TUP S.A. rozpotzproces przejmowania spotek CJ
International Ltd. Sp. z 0.0. i CJ Construction 3po.0., tworzc grup kapitalow w brany
TSL.

Po 2 latach restrukturyzacji i przeniesieniu d#redeci transportowo-spedycyjnej TUP
S.A. do CJ International Ltd. Sp. z 0.0. Zatav czerwcu 2005 roku podpisat umowsprzeday
spoéiki CJ International Ltd. Sp. z 0.0. spéice Rabegistics.

Nowa strategia dziatania, przyg przez RadNadzorcz w czerwcu 2005 roku, zaktada aktywn
dziatalno inwestycyjn, poprzez obejmowanie udziatow w przetsorstwach rokujcych
nadziej na odpowiednio wysoki zwrot z zaangawanego kapitatu.

We wrzeniu 2006 roku Sd Rejonowy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy KRS
zarejestrowat zmiannazw na TUP S.A. i siedziby spétki.

W lutym 2007 roku Sd Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy jdveego
Rejestru Sdowego zarejestrowat podwszenie kapitatu zakladowego TUP S.A. o kwot
1.377.120 zt.

Kapitat akcyjny wynosi 9.712.345 zt i dzieli sina: 3.462.567 akcji imiennych
uprzywilejowanych w gltosach na WZA 5 do 1, 67.23%8jiazwyklych na okaziciela serii A,
2.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, @825 akcji zwyktych serii C, 1.377.120 akcji
zwyktych na okaziciela serii D. Warto nominalna akcji wynosi 1,00 zt. Nie wypuj adne
ograniczenia dotycze przenoszenia praw wlasbpapieréw wartcciowych TUP S.A.

Gléwnym akcjonariuszem Spoikki jest Eagle InternadioTrading Ltd. z siedzibw
Londynie, ktéry jest wiecicielem 6.508.851 akcji (67,02% kapitatu spotiad, daje prawo do
85,75% gtosow na walnym zgromadzeniu TUP S.A. (seadzie publikacji raportu).
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TUP S.A. jest grup kapitatow, w sklad ktorej wg stanu na dzie€31.12.2006 roku

wchodzity nastpuj ce spoiki:

» Data Logistics Sp. z 0.0. (100% kapitatu i glosow)

» Euroconstruction Sp. z 0.0. (100% kapitatu i gtopow

* Modena S.A. (88,77% kapitatu i gloséw)

e PHC Sp. z 0.0. (100% kapitatu i gtoséw)

* Roda Sp. z 0.0. (100% kapitatu i gtosow)

e System SL Sp. z 0.0. (100% kapitatu i gtosow)

e TUP Property S.A. (100% kapitatu i gloséw)

Struktura Grupy Kapitalowej TUP S.A. na dziepublikacji sprawozdania jest
nastpuj ca:

» Data Logistics Sp. z 0.0. (100% kapitatu i gtoséw)
» Euroconstruction Sp. z 0.0. (100% kapitatu i gtopow
* Modena S.A. (96,34% kapitatu i gloséw)
* PHC Sp. z 0.0. (100% kapitatu i gtoséw)
* Roda Sp. z 0.0. (100% kapitatu i gtosow)
e System SL Sp. z 0.0. (100% kapitatu i gtosow)
*  TUP Property S.A. (100% kapitatu i gloséw)

Spotka TUP S.A. nie posiada oddziatéw i zaktaddw.

Struktura Akcjonariatu TUP S.A. wg stanu na dzie 31.12.2006 roku

Akcjonariusze llo akciji llo glosow na WZA

Eagle International Trading Ltd. 7.008.851 | 72,16% | 20.704.051| 87,87%
Dalco GmbH 38.767 0,40% 193.835 0,82%
* El bieta Moritz 438.232 4,51% 438.232 1,86%
* Lestaw Moritz 938.888 9,67% 938.888 3,98%
Pozostali 1.287.607 | 13,26% | 1.287.607 | 5,47%

RAZEM 9.712.345 | 100,00% | 23.562.613| 100,00%

*W/w akcje zostaty objte 15.12. 2006 roku, a zarejestrowane w KRS w @hi02.2007 roku.
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Struktura Akcjonariatu TUP S.A. wg stanu na dzie publikacji raportu

Akcjonariusze llo akciji llo glosow na WZA

Eagle International Trading Ltd. 6.508.851 | 67,02% | 20.204.051| 85,75%
El bieta Moritz 438.232 4,51% 438.232 1,86%
Lestaw Moritz 938.888 9,67% 938.888 3,98%
Dalco GmbH 38.767 0,40% 193.835 0,82%
Pozostali 1.787.607 | 18,40% 1.787.607 7,59%

RAZEM 9.712.345 | 100,00% | 23.562.613| 100,00%

Stan posiadania akcji TUP S.A. przez Eagle Inténat Trading Ltd. wg ostatniego
zawiadomienia z dnia 01.03.2007 roku wynosi 6.5898.8kcji, w tym 3.423.800 akcji imiennych
uprzywilejowanych w gtosach 5 do 1. Stanowi to @¥f0kapitatu i upowania do 85,75%
gloséw na WZA. TUP S.A. nie posiada informacji o amach w wyniku ktérych mogw
przyszioci nastpi zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotgasowych
akcjonariuszy.

Kurs akcji w dniu 02.01.2006 r. wynosit 12,80 Apadt do 10,60 zt w dniu 29.12.2006
roku, co oznacza spadek o okoto 17% od pikezroku. Najnisza warto akcji miata miejsce w
dniach 13.07.2006 i 17.07.2006 r. i wyniosta 7,6(Najwy sza warto akcji wyst pita w dniu
13.12.2006 roku i wyniosta 13,64 zt. Najvegy wolumen obrotu w roku 2006 wysit w dniu
31.03.2006 roku i wynosit 279.135 sztuk. Wolumenzroy wyniést ponad 4.773 tys. sztuk, co
stanowi ponad 267% akcji & cych w obrocie gieldowym (free float) na koniec 80@ku. Od
13.02.2006 roku akcje TUP S.A. sotowane w systemie notowai gtych.

W grudniu 2006 roku TUP S.A. dokonat podwygenia kapitalu w ramach kapitatu
docelowego poprzez emisjl.377.120 akcji zwyktych na okaziciela serii D.@eemisyjna
wynosita 8,30 zt za akcjEmisja zostata skierowana do panilitéty Moritz — 438.232 akcje i
pana Lestawa Moritz — 938.888 akcji. W dniu 15.0P& roku Spotka zawarta z w/w osobami
umowy potrcenia wzajemnych wierzytelnc. Nale no za akcje objte przez pani El biet
Moritz w wysokoci 3.637.325,60 zt zostata rozliczona w ten sposébnastpito potr cenie

wierzytelnoci pieni nej, jak posiadata pani Ebieta Moritz wobec TUP S.A. w kwocie
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3.637.327,79 zi. Nalmo za akcje obje przez pana Lestawa Moritza w wysokio
7.792.770,40 zt zostata rozliczona w ten sposdb, nastpito potr cenie wierzytelnai
pieni nej, jak posiadat pan Lestaw Moritz wobec TUP S.A. w kwogié92.773,20 zt. W dniu
21.02.2007 roku S Rejonowy w Warszawie, Xll Wydzial Gospodarczy jdwmego Rejestru
S dowego zarejestrowat podwgzenie kapitatu zakladowego TUP S.A. ZarSpotki podejmie
wszelkie niezbdne czynnoci w celu rejestracji akcji serii D w KDPW S.A. izynno cCi
zmierzaj ce do wprowadzenia w/w akcji do obrotu gieldowegdewninie 12 miesicy od dnia
obj cia akcji tj. 15.12.2006 roku. Emisja w/w akcji Haiana celu rozliczenie naleo ci
krétkoterminowych TUP S.A., wynikagych z nabycia przez TUP S.A. wierzyteloowobec
spotki zalenej Modena S.A. oraz spetnienie oczekiwaerzycieli zainteresowanych nabyciem
akcji TUP S.A. W wyniku emisji w/w akcji zmniejszen ulegly zobowizania Grupy
Kapitatowej TUP S.A.

TUP S.A. posiada 67.233 akcje wlasne na okazickefae zostaty nabyte przez Spatk
od firmy Dalco GmbH, w wyniku przeniesienia w/w @kmoza rynkiem regulowanym. Warto
transakcji wyniosta 67.233 zi, czyli cena 1 akcjiniosta 1,00 (jeden) zt. Akcje zostaty nabyte w
trybie art. 3628 1.6 Kodeksu Handlowego, w wyniku umowy przagga akcji z dnia 18.12.1998 r.
zawartej pomidzy TUP S.A. a Dalco GmbH z siedzilwe Frankfurcie n/Menem. W/iw
transakcja zostata dokonana w lipcu 2005 roku poyotaniu stosownego zezwolenia ze strony
KPWiG (obecnie KNF) na przeniesienie akcji pozakigm regulowanym. W/w akcje stanowi
0,81% kapitatu i zgodnie z KSH Spétka nie mowvykonywa prawa gtosu z akcji wtasnych.
Rada Nadzorcza na swoim posiedzeniu w dniu 08.08.20ku podjta uchwat o sprzeday
67.233 akcji wtasnych spotki Prezesowi Zatu Panu Robertowi Jackowi Moritzowi wraz ze
wszystkimi zwi zanymi z nimi prawami za cerl,00 zt kada, réwn cenie nominalnej. Pan
Robert Jacek Moritz zostanie zobowany do niezbywania akcji przez okres 90 dni ody dat
nabycia. W okresie 24 miesly od daty nabycia Spotce zostanie przyznane praemvokupu
akcji objtych umow po redniej cenie notowa na GPW 2z ostatnich 12 miesy
poprzedzajcych dzie odkupienia. Rada Nadzorcza upowida Pana Michata Radziwitta
(cztonka RN) do zawarcia umowy sprzeglakcji wiasnych Spétki na rzecz Prezesa Zdiz
W/w akcje upowaniaj do 0,30% gtoséw na WZA. Podstawpod] cia uchwaty byta ch
docenienia indywidualnego wktadu pracy Prezesa darav osigni cie przez Spotk w roku
2005 wysokiego zysku oraz powanie w przysziai efektow jego pracy z wynikami
ekonomicznymi TUP S.A. Do dnia dzisiejszego trasgakie nastpita.

Spotka Dalco GmbH posiada 38.767 akcji imiennyctzywilejowanych w gtosach 5 do
1, co uprawnia do 193.835 gtoséw na WZA Spoiki.
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Wiadze spokki

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy TUP S.A. odbyto @i dniu 22.06.2006 roku.
Przedmiotem obrad WZA bylo: zatwierdzenie spraworéinansowego TUP S.A. za 2005 rok,
zatwierdzenie sprawozdania Zadm TUP S.A. za 2005 rok, zatwierdzenie finansowego
skonsolidowanego GK TUP S.A. za 2005 rok, zatwieniiz sprawozdania Zamu Spétki z
dziatalnoci GK TUP S.A. w 2005 roku, absolutorium dla cztémk Zarzdu i RN, podziat
zysku, zmiany w sktadzie RN, ustalenie zasad wyadzania cztonkdw RN, zmiany w statucie —
upowa nienie Zarzdu do podwyszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitaketiwego,
zmiany nazwy i siedziby spéiki, okdenie kryteribw niezaleno ci czionkéw RN, uzupetnienie

zasad podejmowania uchwat przez RN.
Rada Nadzorcza

Czlonkami Rady Nadzorczej TUP S.A: s

1. Lestaw Aleksander Moritz - Przewodnicy
2. Wojciech Babicki — Czlonek
3. Andrzej Lyko — Czlonek
4. Zenon Plichciski — Czionek
5. Michat Radziwit — Czionek

W 2006 roku miaty miejsce nagij ce zmiany w skladzie Radzie Nadzorczej TUP S.A.
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy TUP S.A. w dniu.082006 roku w zwizku z
zako czeniem kadencji odwotato wszystkich czionkéw RNpdwotalo na okres naginej
kadencji panow: Wojciecha Babickiego, Andrzeja tykestawa Aleksandra Moritza, Zenona
Plichci skiego, Michala Radziwitta. Jedyremian w RN wzgl dem poprzedniej kadenciji jest

powotanie pana Michata Radziwitta w miejsce odwelgm pana Andrzeja Karczykowskiego.
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Zarz d
Zarz d Spoitki stanowi:
Robert Jacek Moritz - Prezes Zaim

W 2006 roku nie miaty miejsca zmiany w zaizie TUP S.A. Zgodnie ze statutem (art.
16) spotki Zarzd jest powotywany i odwotywany przez Radladzorcz, ktéra ustala zasady
zatrudnienia i wynagrodzenia. Pozostatych czionkfawz du powotuje i odwoluje oraz ustala
zasady zatrudnienia i wynagrodzenia, Rada Nadzonezavniosek prezesa z zachowaniem
postanowie ust. 1. Kadencja Zardu trwa 3 lata.

Pomi dzy emitentem a osobami zasizaj cymi nie wystpuj umowy przewidujce
rekompensatw przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajnram&go stanowiska bez weej
przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nasie z powodu potzenia emitenta przez

przej cie.

Dziatalno spotki w 2006 roku

Podstawowym i praktycznie jedynynrodiem przychodéw Spoétki za 2006 rok byty
refaktury kosztow, gtdwnie dla spotek zabgch. Spotka prowadzi dziatalno holdingow |
finansowo-ksigow . Zajmuje si zarz dzaniem dziataln@i w jednostkach zalaych, poprzez
zarz dzanie wiedz wsparte inwestycjami z kapitatu wlasnego. Celempkaskie struktury
prowadzce do efektywnego wykorzystania aktywow i przejtaysi. Dziatalno  spoiki
skupiata si na restrukturyzacji i nadzorze wéicielskim nad spétkami zalaymi.

W roku 2006 zakoczono restrukturyzacjspotki Modena S.A., gtéwnie w zakresie
sanacji stanu prawnego, zakaeniu produkciji odzieowej oraz opracowaniu i realizacji projektu
Modena-Park, zakladajego wybudowanie na terenie bytych Zaktadéw Przé&am@sizie owego
Modena ok. 38.000 m2 powierzchni mieszkalnej i thawdj. Realizujc te cele w marcu 2007
roku TUP Property S.A. (spotka zal®) podpisata przedwstn warunkow umow sprzeday
spotki celowej SPV, ktora przejmie od TUP Prope®y. wtasno nieruchomoci po ZPO
Modena S.APartnerem w realizacji w/w przedeizi cia jest spétka MNE Investment Sp. z o.0.
(Kupuj cy) z siedzib w todzi przy ul. Tymienieckiego 25 (patrz: rozdziédarzenia, ktore

wyst pity po dniu bilansowym).
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Ponadto w tym okresie trwaly prace zmane z inicjacj nowych projektow,
opracowywaniem strategii dla spoélek zalgch, zatrudnianiem kadry mena&dskiej oraz
wdra aniem nowego systemu finansowo-kgiwego (ERP) w calej Grupie Kapitatlowej

Emitenta, ktory utatwi zarzizanie spétkami zalaymi.

Przeci tne zatrudnienie w TUP S.A. w etatach w 2006 roku:

Lp. Grupy zawodowe Etaty
1. kadra zaralzaj ca 1,00
2. administracja 0,83
3. menader projektu 2,67
4, ksi gowo 4,88

Razem 9,38

Dnia 01.01.2006 roku TUP S.A. byt strow 18 procesach dowych. Do koca roku
ograniczono liczb post powa do 10.

Pod koniec roku Spotka przeprowadzita noemisj akcji na zasadach subskrypcji
prywatnej (patrz Umowy zawarte w 2006 roku).

Przeprowadzenie w trakcie 2005 roku radykalnej mmigprzedmiotu dziatalnai
podstawowej i podgie nowych dalekosinych planéw, spowodowato praktycznie
nieporéwnywalno rocznych danych ksjowych i wskanikéw ekonomicznych z wynikami lat
ubiegtych jak i tymi, ktére ld dotyczy najbli szej przyszicci.

W 2006 roku nie miaty miejsca zmiany zasad z@zania przedsbiorstwem Emitenta i

jego Grup Kapitatow .
Umowy zawarte w 2006 roku (w tym umowy ze spoétkanpowi zanymi).

W dniu 16.01.2006 roku TUP S.A. zawart umowprzeday 2.746 udziatdbw (30%
kapitatu i gloséw) o wart@i nominalnej 240,60 zt kaly w sp6tce CJ International Ltd. Sp. z
0.0. ze spotk Raben Logistics, ll cej cz ci Grupy Raben. Warto transakcji wynosita
18.300 tys. zt. W/w transakcja jest wynikiem wzap@go zioenia owiadczenia o przygiu
oferty wynikaj cego z warunkéw umowy zawartej w dniu 25.06.200&r@Varto  ewidencyjna
zbywanych udziatbw w ksgach TUP S.A. wynosita 5.486.546 zi. Zbycie udzai&J
International Ltd. Sp. z 0.0. jest zgodne z prizyprzez spétk wieloletni strategi rozwoju.

W dniu 06.02.2006 roku TUP S.A. zawart umowy z DAnB Polska S.A., ktérych

przedmiotem jest nabycie jednostek uczestnictwafin8uszach inwestycyjnych:
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* UNIWIBID SFIO za kwot 7.500 tys. zt — fundusz rynku pienhego, lokujcy 100%
aktywow w instrumenty finansowe rynku piemego, ktorych czas pozostey do
wykupu nie przekracza roku,

« DWS Polska FIO Pilynna Lokata Plus za kwdt500 tys. zt — fundusz papieréw

diu nych, lokuj cy 50% aktywow w obligacje i bony Skarbu Bawa oraz 50% aktywow

w bony komercyjne,

¢ UNISTOPROCENT PLUS FIO za kwot3.000 tys. zt — fundusz mieszany, lokxy

55% aktywdéw w instrumenty rynku piennego i max. 45% aktywow w polskie akcje,

gtéwnie spotek z indeksu WIG20.

W dniu 08.03.2006 r. TUP S.A. zawart umonabycia 10.680 udziatéw (100% kapitatu i
gloséw) spotki Roda Sp. z 0.0. z siedzib rodzie Wielkopolskiej o wart@i nominalnej 100 zt
ka dy od spoiki zalenej Modena S.A. Cena nabycia wynosita 850 tysWarto ewidencyjna
w/w aktywow w ksigach rachunkowych Modena S.A. wynosita 792.738 zi.

W wyniku n/w umow zawartych w dniu 22.03.2006 roKuP S.A. objt 100% kapitatu i
gloséw w spoice Data Logistics Sp. z 0.0. 0 z skedw O arowie Mazowieckim:

e umowa objcia 2.000 udziatow (80% kapitatu i gloséw) spotiatB Logistics Sp. z 0.0. o
warto ci nhominalnej 100,00 zt kaly w podwy szonym kapitale zakladowym w zamian
za wklad pieni ny w kwocie 487.429,08 zi, czyli 243,71 zt za udlzia

e umowa nabycia 500 udziatéw (20% kapitatu i glos&pdtki Data Logistics Sp. z 0.0. 0
warto ci nominalnej 100 zt kady od sp6tki United Distributors Sp. z 0.0. (spragedy).
Cena nabycia wynosi 121.857,27 zi, ktora jest zgodrwartoci kapitaldbw wilasnych
Data Logistics Sp. z 0.0., zgodnie z bilansem na d21.12.2005 roku. TUP S.A. ma
zamiar w oparciu o dwiadczenia i rozwizania spotki rozszerzydziatalno Data
Logistics Sp. z 0.0. o0 ustugi dla malych fednich przedsbiorstw w zakresie
outsourcingu dokumentéw, logistyki przeptywu dokunidev i ustug biurowych.

W dniu 27.03.2006 r. TUP S.A. zawart umowabycia 100.374 akcji zwyklych na
okaziciela Modena S.A. od Skarbu Bawva po cenie 3,23 zt za jedakcj , czyli po wartoci
nominalnej. W/w akcje stanowi9,84% kapitatu i glosbw na WZA Modena S.A. Warto
transakcji wynosita 324.208,02 zt.

W dniu 28.03.2006 roku TUP S.A. zawart kolejne umiozv DZ Bank Polska S.A.,
ktorych przedmiotem jest nabycie jednostek uczesttai w 3 funduszach inwestycyjnych:
UNIWIBID SFIO za kwot 7.500 tys. zt, DWS Polska FIO Plynna Lokata Plakwot 4.500
tys. zt, UNISTOPROCENT PLUS FIO za kwoB.000 tys. zi. Inwestycja miata charakter

inwestycji krétkoterminowej, a podstawdecyzji o wyborze funduszy jako sposobu lokowania
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byt fakt, e stopa zwrotu z inwestycji w jednostki uczestn&tyest wysza ni rednie
oprocentowanie alternatywnych lokat terminowych.

W dniu 16.05.2006 roku TUP S.A. dokonat konwersgirjostek uczestnictwa w funduszu
inwestycyjnym UNISTOPROCENT PLUS FIO na jednostkczestnictwa w funduszu
inwestycyjnym UNIWIBID SFIO. Kwota konwersji wynites 6.278.214 zi. Zanulizowana stopa
zwrotu (APR) z inwestycji w jednostki uczestnictway funduszu inwestycyjnym
UNISTOPROCENT PLUS FIO wyniosta 26,16%.

W dniu 26.06.2006 r. TUP S.A. podpisat list intejngyze Stowarzyszeniem Monopol
Warszawski w celu podfia dziata zmierzajcych do nabycia od Skarbu RBéwa Warszawskiej
Wytwérni Waédek ,Koneser”. WWW Koneser to ponad 5@.t m2 atrakcyjnego terenu
poto onego w samym sercu zabytkowej Pragi palmy ulicami: Zbkowsk, Biatostock,
Niepor ck i Markowsk . Zamiarem TUP S.A. byta rewitalizacja fabryki wiicedtworzenia
produkcji i wykorzystanie walorow architektoniczndsanistycznych. TUP S.A. nie nabyt
WWW ,Koneser”.

W dniu 04.07.2006 roku TUP S.A. podpisat akt nalas powotujcy spotk zalen
TUP Property S.A. Kapitat zaktadowy sp6tki TUP Pedy S.A. wynosi 5.000 tys. zt i dzieli si
na 5.000.000 akcji imiennych o wartd nominalnej 1,00 zt kala. Cena emisyjna jest réwna
warto ci nominalnej. Sd Rejonowy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy KRS dniu
27.07.2006 roku zarejestrowat spotkUP Property S.A.

W dniu 28.09.2006 roku TUP S.A. zawart umowbj cia 1.500.000 akcji zwyktych na
okaziciela nowej emisji serii C spotki Modena ScAwartoci nominalnej 0,50 zt kala. Cena
emisyjna w/w akcji wynosita 0,50 zi, ackna warto transakcji 750.000 zt. TUP S.A. pokryt
obejmowane akcje gotéwk Pozyskanerodki finansowe Modena S.A. przeznaczyla na spiat
po yczki wobec TUP S.A. Sl Rejonowy w Poznaniu, XXI Wydziat Gospodarczy KRSiniu
06.10.2006 roku, zarejestrowat podwygenia kapitatu zakladowego spétki Modena S.A. o
1.500.000 akcji serii C.

W dniu 01.12.2006 roku TUP S.A. podpisat z paal biet Moritz i panem Lestawem
Moritz listy intencyjne, dotycze objcia przez w/w osoby akcji nowej emisji. Powyge listy
intencyjne okrdaty zasady na jakich w/w osoby obejrakcje nowej emisji serii D emitowane
na zasadach subskrypcji prywatnej. Zdrzamierzat zaoferowaw/w osobom akcje zwykte na
okaziciela, w tcznej liczbie 1.377.120 sztuk, za cesmmisyjn 8,30 zt za jedn akcj, a wiw
osoby owiadczyly, e zamierzaj naby: Pani Elbieta Moritz - 438.232 akcje zwykte na
okaziciela serii D, a Pan Lestaw Moritz - 938.888jazwyktych na okaziciela serii D. TUP S.A.

zobowi zat si, e dokona wszelkich nieztinych czynnoci w celu wprowadzenia akcji serii D

Strona 11z 21



Sprawozdanie Zarz du
TUP S.A. za 2006 rok

do obrotu na rynku regulowanym w terminie 12 miegi od dnia ich objcia. Strony
postanowity, e zaptata za oble akcje naspi bez dokonywania przeptywéw piennych,
poprzez potrcenie wierzytelnaci TUP S.A. wobec w/w 0s6b wynikajych z objcia przez nich
akcji TUP S.A. z wierzyteln@iami w/w os6b wobec TUP S.A. wg wartd nominalnej
przystugujcej na dzie 30.11.2006 roku. Nabycie wierzytelmd przez TUP S.A. od pani
El biety Moritz i pana Lestawa Moritza, ktéred przedmiotem potcenia przy rozliczeniu
obj cia przez nich akcji serii D nagito w dniu 01.12.2006 roku.

1. TUP S.A. nabyt od pana Lestawa Moritza wieraybel przystugujc mu w stosunku do
spotki Modena S.A. w kwocie 7.792.773,20 zt orazyprle odsetki od tej kwoty. TUP S.A.
nabytt wierzytelno za cenrown jej wysokoci na dzie 30 listopada 2006 roku.

2. TUP S.A. nabyt od pani Hbiety Moritz wierzytelno przystugujc jej w stosunku do spotki
Modena S.A. w kwocie 3 637 327,79 zt oraz przysmsetki od tej kwoty. TUP S.A. nabyt t
wierzytelno za cen réwn jej wysokoci na dzie 30 listopada 2006 roku.

Zbywalno wi/w wierzytelnoci nie jest wytczona ani ograniczona zastreaiami umownymi
ani wynikaj cymi z przepisbw prawa, wierzytelnota nie byla przedmiotem innych cesji,
zastawu i nie jest obciona zajciami organéw egzekucyjnych. W wyniku przeprowadaen
transakcji po stronie TUP S.A. powstaly krétkotamowe zobowizania pieni ne w wysokoci
7.792.773,20 zt wobec pana Lestawa Moritza ora3B 37,79 zt wobec pani Hliety Moritz.
Wierzytelnoci nabyte przez TUP S.A. od pani Biety Moritza i pana Lestawa Moritza
podlegaty umowom konsolidacji, opisanym pajj zawartym przez w/w osoby ze spotk
Modena S.A. w dniu 30.11.2006 roku.

1. Pani Elbieta Moritz zawarta z Modena S.A. umokonsoliduj c po yczki, ktérych udzielita
spétce Modena S.A. w okresie od 24.02.2004 r. d6®9005 r. w tcznej wysokoci 3.240.600
zl, czyli przed nabyciem akcji Modena S.A. przezPT8.A., ktére naspito 22.07.2005 roku.
Kwota odsetek od w/w pgczek w wysokoci 489.787,39 zt w dniu 30.11.2006 roku ulegta
kapitalizaciji.

2. Pan Lestaw Moritz zawart z Modena S.A. umawaj ¢ na celu uporalkowanie stosunkéw
prawnych, w tym wysokai roszcze i terminu sptaty kredytu udzielonego spoice Modena
Projekt Sp. z 0.0. przez Bank Pekao S.A, a ptyej przez pana Lestawa Moritza w roku 2002.
Strony ustality, e kwota zobowizania na dzie 30.11.2006 roku wynosi 5.661.773,61 zi. Kwota
odsetek od w/w zobowzania w wysokaci 2.630.863,69 zt w dniu 30.11.2006 roku ulegta
kapitalizacji. W wyniku zawarcia umowy pondizy panem Lestawem Moritz a Modena S.A.
zostata zwolniona hipoteka zwykta ustanowiona rauthomoci nale cej do Modena S.A.

Emisja akciji serii D zostala przeprowadzona na wigach opisanych w listach intencyjnych.
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S d Rejonowy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy j¢wmego Rejestru SIowego
zarejestrowatl podwyszenie kapitatlu zakladowego TUP S.A. o kwdt377.120 zt w dniu
21.02.2007 roku.

W 2006 roku TUP S.A. dokonywal sprzeglajednostek uczestnictwa w funduszach
inwestycyjnych UNIWIBID SFIO oraz DWS Polska FIOyRha Lokata Plus. fczna warto
sprzedanych jednostek uczestnictwa wyniosta: 135338z1.

W dniu 20.12.2006 r. TUP S.A. zawart umowabycia 9.356 udziatéw (100% kapitatu i
gtosow) spdétki PHC Sp. z 0.0. o wartd nominalnej 670,00 zt kay od pani Elbiety Moritz.
Cena nabycia wynosita 6.268.520 zi. Podstawowyntyve&mi PHC Sp. z 0.0. sposiadane
przez ni atrakcyjne nieruchomoi. W planach jest sprzedawszystkich nieruchomai, z
wyj tkiem osiedla segmentéw jednorodzinnych w Warszd®iédot ce do spotki zalenej TUP
Property S.A. do kaca Il kw. 2007 roku. PHC Sp. z 0.0. zajmie dioko czeniem budowy

osiedla segmentéw jednorodzinnych w Warszawie-Bia@

Udzielone poyczki

W roku 2006 TUP S.A. zawart napuj ce umowy poyczki lub aneksy do pgczek ze
spoétkami powizanymi.

W dniu 02.02.2006 roku pgczka dla Modena S.A. na kwot900.000 zi.
Oprocentowanie 3M WIBOR +1%. Zwrot pgezki 31.12.2007 roku.

W dniu 18.05.2006 roku pgczka dla Euroconstruction Sp. z 0.0. na kw250.000 zt.
Oprocentowanie 3M WIBOR +1%. Zwrot pgrzki 31.12.2006 roku.

W dniu 05.06.2006 roku pgczka dla Modena S.A. na kwot370.000 zi.
Oprocentowanie 3M WIBOR +1%. Zwrot pgezki 31.12.2007 roku.

W dniu 24.07.2006 roku pgczka dla Euroconstruction Sp. z 0.0. na kw250.000 zi.
Oprocentowanie 3M WIBOR +1%. Zwrot pgezki 31.12.2006 roku.

W dniu 02.08.2006 roku pgczka dla Data Logistics Sp. z 0.0. na kw@00.000 zi.
Oprocentowanie 3M WIBOR +1%. Zwrot pgrzki 31.12.2007 roku.

W dniu 25.08.2006 roku pgczka dla Modena S.A. na kwof0.000 zt. Oprocentowanie
3M WIBOR +1%. Zwrot poyczki 31.12.2007 roku.

W dniu 05.09.2006 roku pgczka dla Euroconstruction Sp. z 0.0. na kwb50.000 zt.
Oprocentowanie 3M WIBOR +1%. Zwrot pgrzki 31.12.2007 roku.

W dniu 20.10.2006 roku pgczka dla Euroconstruction Sp. z 0.0. na kwbd0.000 zt.
Oprocentowanie 3M WIBOR +1%. Zwrot pgrzki 31.12.2007 roku.
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W dniu 27.10.2006 roku pgczka dla Modena S.A. na kwo#0.000 zt. Oprocentowanie
3M WIBOR +1%. Zwrot poyczki 31.12.2007 roku.
W dniu 07.11.2006 roku pgczka dla Data Logistics Sp. z 0.0. na kw&00.000 zt.
Oprocentowanie 3M WIBOR +1%. Zwrot pgezki 31.12.2007 roku.
W dniu 27.11.2006 roku pgczka dla Euroconstruction Sp. z 0.0. na kwt0.000 zi.
Oprocentowanie 3M WIBOR +1%. Zwrot pgrzki 31.12.2007 roku.
W dniu 06.12.2006 roku pgczka dla Data Logistics Sp. z 0.0. na kwé20.000 zi.
Oprocentowanie 3M WIBOR +1%. Zwrot pgrzki 31.12.2009 roku.
W dniu 20.12.2006 roku pgczka dla TUP Property S.A. na kwo8.200.000 zi.
Oprocentowanie 3M WIBOR +1%. Zwrot pgezki 31.12.2007 roku.
W dniu 29.12.2006 roku konsolidacja mozek z dnia 18.05.2006, 24.07.20086,
05.09.2006, 20.10.2006, 27.11.2006 dla Eurocon#brucSp. z 0.0. na kwot900.000 zi.
Oprocentowanie 3M WIBOR +1%. Zwrot pgezki 31.12.2008 roku.

Na dzie 31.12.2006 roku TUP S.A. posiadat naslj ce poyczki udzielone swoim

sp6tkom zalenym na bie ce potrzeby:

Kwoty w tys. zt

Euroconstructi Modena System SL Data TUP Property Razem
on Sp. z 0.0. S.A. Sp. z 0.0. Logistics S.A.
Sp. z o.0.
Nale no na 1.928 279 191 424 14.67 17.494
dzie bilansowy
w tym cz 277 279 0 424 3.243 4.223
krétkoterminowa
wg
harmonogramu
WIBOR 3M | WIBOR3M | WIBOR 1Y | WIBOR 3M WIBOR 3M
Stopa odsetkowa| +1,00% mary +1,00% +1,00% +1,00% +1,00% mary
mary mary mary
ptatne wraz z ptatne ptatne ptatne ptatne
harmonogram rat kapitatu (na| jednorazowo| jednorazowo| jednorazowo jednorazowo|
ptatnoci odsetek | koniec kadego| 2007-12-31| 2009-12-31| 2007-12-31| 2007-12-31 wraz
miesi ca); wraz z wraz z wraz z z kapitatem;
ptatne kapitatem kapitatem kapitatem| odsetki ptatne ca
jednorazowo| 3 miesice,
2008-12-31 kapitat na konieg
wraz z
kapitatem
Data zakoczenia 2008-12-31| 2007-12-31  2009-12-31  2007-12t31 200312011-
uméw 06-30

W 2006 roku TUP S.A. udzielit spoice EuroconstroitSp. z 0.0. poczenia kredytu do
kwoty 1.000.000 zt.
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Zdarzenia, ktére wyst pity po dniu bilansowym.

W dniu 15.01.2007 roku TUP S.A. oraz jego spotkie zea PHC Sp. z 0.0. podpisali z
Polish Broadband LLC (wkszo ciowy akcjonariusz PAGI S.A.) i PAGI S.A. list imeyjny w
sprawie nawizania wspotpracy i stworzenia vzi korporacyjnych oraz integracji i wzmocnienia
dziatalnoci PAGI S.A. i Polish Phonesat, ktora jest zorgamian cz ci przedsibiorstwa
PHC Sp. z 0.0. Strony uzgodnitye TUP S.A. zakupi 23,93% akcji PAGI S.A. W rozlioae
PHC Sp. z 0.0. sprzeda Polish Phonesat, ktéra plmwaiataino w zakresie przesytu danych i
telekomunikacji do spotki PAGI S.A.

W 2007 roku TUP S.A. dokonat sprzegajednostek uczestnictwa w funduszu
inwestycyjnym UNIWIBID SFIO. Lczna warto sprzedanych jednostek uczestnictwa wyniosta:
11.914.422 zt. rodki finansowe uzyskane ze sprzegl@ostaly przeznaczone na zaptat
nabyte udziaty w spétce PHC Sp. z 0.0. oraz naulo&ganie zobowiza w spétkach zalenych.

Aktualna warto jednostek uczestnictwa posiadanych przez TUP isAlzie publikacji
raportu wynosi 3 972 731 zi:

* w funduszu UNIWIBID SFIO -1 941 632 zt,

e w funduszu DWS Polska FIO Ptynna Lokata Plus 2 031 099 zt.

W dniu 07.03.2007 roku TUP S.A. zawart umowy nahyctznie 190.876 akcji Modena
S.A. z siedzib w Poznaniu od panéw: Roberta Oteniaka (95.438 iJakcjBogustawa
Kisielewskiego (95.438 akcji) po cenie 3,30 zt edrj akcj. Warto nominalna jednej akcji
wynosi 0,50 zt. W/w akcje sakcjami zwyktymi na okaziciela i stanowr,57% kapitatu i gloséw
na WZA Modena S.A. Warto transakcji wynosi icznie 629.890,80 zt.

W dniu 12.03.2007 roku spétka zate PHC Sp. z 0.0. podpisata z Powszedhgenc]
Informacyjn S.A. (PAGI S.A.)) Umow Zobowizuj ¢ Sprzeday Zorganizowanej Czci
Przedsibiorstwa PHC Sp. z o0.0. pod nazwPolish Phonesat. Polish Phonesat prowadzi
dziatalno w zakresie przesytu danych i telekomunikacji. Qgaysi to poprzez dzieaw od
Telekomunikacji Polskiej S.A. pojemma satelitarnych. Wykorzystywane ene do wiadczenia
ustug dostpu do Internetu oraz ustug satelitarnegjzino ci mi dzynarodowej na rzecz Siemens
Sp. z 0.0. Strony uzgodnitye cena sprzedg na dzie zawarcia w/w umowy wynosi 650.000 zt.
Ponadto w dniu 12.03.2007 roku TUP S.A. zawarhm@kami Northern Lights Polska Sp. z 0.0.,
RawaNet S.A., Rawa Hosting Sp. z 0.0. (akcjonadmgzPAGI S.A.) umow akcjonariuszy.
Umowa przewiduje zaoferowanie spotce TUP S.A. 630 .8kcji nowej emisji spotki PAGI S.A.

po cenie 1,00 zt za akcyown warto ci nominalnej. rodki pozyskane od TUP S.A. z tytulu
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wplaty na akcje zostanprzeznaczone na nabycie od PHC Sp. z o0.0. — PBl&imesat. W/w
akcjonariusze PAGI S.A. zamierzajownie zaoferowa TUP S.A. nabycie 1.606.128 akcji
PAGI S.A. po cenie 0,02 zt za akcje, tak aby TUR. $osiadat docelowo 23,93 % kapitatu
zaktadowego PAGI S.A. i 15,22% glosow na WZA. Syrarstality, e bd uzgadnia sposob
glosowania w poszczego6lnych sprawach na WZA. DawetkTUP S.A. bdzie uprawniony do
powotania i odwotania jednego czionka Rady Nadzgr€AGI S.A. W/w umowy s zgodne z
listem intencyjnym podpisanym w dniu 15.01.2007u.ok

Podczas trwapego od 12 marca 2007 roku w Helsinkach spotkaoiaiketu Sterujcego
dla Programu Living Steel doszio do podpisania ponsienia (Memorandum Of Understanding)
pomi dzy TUP S.A. i Arcelor S.A. w sprawie budowy wiaddzinnego budynku mieszkalnego w
konstrukcji stalowej. Arcelor S.A. jest jednym zwia kszych koncernéw stalowych naiecie i
cztonkiem Mi dzynarodowego Instytutu elaza i Stali, ktéry od lutego 2005 roku wdaa
program Living Steel. Celem programu jest promdcj@zwéj wykorzystywania konstrukcji
stalowych w wielorodzinnym budownictwie mieszkaniow na wiecie. W ramach
porozumienia TUP S.A. zobowiuje si do wybudowania, zgodnie z otrzymanym projektem
architektonicznym autorstwa holenderskiej pracowanchitektonicznej CEPEZED, budynku
demonstracyjnego w centrum Warszawy.dBe to pierwszy mieszkalny, wielorodzinny
budynek wykonany w technologii stalowej w PolscElPTS.A. pokryje zarébwno koszty zakupu
dziatki budowlanej jak i koszty zwzane z budow Ponadto zobowzuje si do udostpnienia
wykonanego budynku do celéw promocyjnych i demaesfnych do 31.12.2009 roku. Arcelor
S.A. zobowizuje si do wsparcia realizacji projektu poprzez dostarezégchnologii, dosp do
najlepszej jakaci materiatéw, promocj zastosowanej technologii i koordynaesyspéipracy z
biurem architektonicznym. Za wszelkie prace zsnhe z wykonaniem konstrukcji stalowych
odpowiedzialna kdzie spétka zalena Euroconstruction Sp. z 0.0., zajnug si produkcj
konstrukcji stalowych, wykonywaniem robo6t budowlehyw zakresie wznoszenia konstrukcji
stalowych i produkcj okien PCV i aluminium. Oczekujemye dzi ki realizacji w/w projektu
spoétka Euroconstruction Sp. z 0.0. uzyska dosto nowoczesnej technologii (know-how) w
zakresie zastosowania konstrukcji stalowych w budotwie mieszkaniowym. Liczymy, e
wielorodzinne budownictwo mieszkaniowe w techndlstglowej znajdzie szersze zastosowanie
w Polsce, ze wzgtlu na nisze koszty budowy w stosunku do technologii traghajy zwi zane
z krétkim terminem realizaciji.

W dniu 14.03.2007 roku TUP Property S.A. (spotkéezen) podpisata przedwsin

warunkow umow sprzeday spoiki celowej SPV, ktéra przejmie od TUP Prope8.A.
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wlasno nieruchomoci po ZPO Modena S.APartnerem w realizacji w/w przedgizi cia jest
spétka MNE Investment Sp. z 0.0. (Kupey) z siedzib w todzi przy ul. Tymienieckiego 25.

W/w umowa zawiera szereg warunkéw zawiesaaih umow, za ktére odpowiada
Sprzedajcy: utworzenie i zarejestrowanie spoétki celowejpeanienie wpisow w ksgach
wieczystych potwierdzagych prawa Sprzedajego do w/w nieruchomoi, dostarczenie
prawomocnych warunkéw zabudowy w/w nieruchooioosi gni cie porozumienia z ENEA
S.A. odnonie relokacji stacji trafo, oraz Kupujy: uzyskanie zgody Prezesa UOKIK na nabycie
udzialbw w spéitce celowej lub asiadczenia, e taka zgoda nie jest konieczna, dostarczenie
por czenia wybranej firmy nalecej do Meydan Group — wieiciela MNE Investment Sp. z o.0.
Wypetnienie w/w warunkéw umdwi sprzeda udzialtdw w spoéice celowej spoice MNE
Investment Sp. z 0.0. za kwo61.000.000 z} (pi dziesit jeden milionéw ztotych), ktora bizie
powi kszona o 35% nadwki ceny sprzeday ka dego metra kwadratowego powierzchni
u ytkowej powy ej redniej ceny 6.542,05 zt (bez VAT).

Informacja finansowa

Nale ne wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej TUP #&.2006 roku (w zt):

Wynagrodzenie| Wynagrodzenie | Wynagrodzenie
Czlonkowie Rady Nadzorczej } czne z TUP S.A. ze spotek
zale nych
Wojciech Babicki 68 333,08 68 333,08 0,00
Andrzej Karczykowski 59 999,73 59 999,73 0,00
Andrzej Lyko 101 833,08 75 833,08 26 000,00
Lestaw Aleksander Moritz 80 999,73 78 999,73 2 000,00
Michat Radziwitt 15 833,35 15 833,35 0,00
Erwin Plichci ski 76 833,08 75 833,08 1 000,00

Nale ne wynagrodzenie Prezesa Zalaz TUP S.A. w 2006 roku (w z):

Wynagrodzenie| Wynagrodzenie | Wynagrodzenie
Czlonkowie Zarz du } czne z TUP S.A. ze spotek
zale nych
Robert Jacek Moritz 496 233,00 496 233,00 0,00

Pan Robert Jacek Moritz — Prezes Zdtw posiada 2.572 akcje TUP S.A. i nie posiada
akcji i udziatbw w spétkach zalaych TUP S.A. Rada Nadzorcza w dniu 08.09.2006 roku
podj ta uchwat o sprzeday 67.233 akcji wtasnych spoétki Prezesowi Zatz Panu Robertowi
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Jackowi Moritzowi wraz ze wszystkimi zwianymi z nimi prawami za cenl,00 zi. (patrz
rozdzialCharakterystyka Spétki).

Pan Lestaw Aleksander Moritz — Przewodnmz Rady Nadzorczej TUP S.A. posiada
938.888 akcji TUP S.A W/w akcje zostaly nabyte \imagh subskrypciji prywatnej w grudniu
2006 roku. Pan Lestaw Moritz posiada 15 akcji spdéite nej Modena S.A.

Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiaddcji TUP S.A. oraz nie posiadaj

akcji i udziatéw w spotkach zalaych TUP S.A.

Aktualna sytuacja finansowa Spétki

Przychody ze sprzedg ustug za rok 2006 wyniosty 199 tys. zi, w tym pdinostek
powi zanych 128 tys. zt Niski poziom przychodéw wynika zako czenia dziatalnai
transportowej w 2005 roku. Obecnie Spétka zajmujedgiatalnoci holdingow, a dziatalno
operacyjna jest skupiona w spotkach zajeh. Spotka osgn ta zysk netto wysokai 8.650 tys.
zt. Suma bilansowa na dzi®1.12.2006 roku wynosi 52.561 tys. zt i zigzyta si 0 ponad 96%
wzgl dem 31.12.2005 roku. Zobowania wynosity 9.063 tys. zi, w tym zobowania
krotkoterminowe 7.802 tys. zt. Kapitaly wtasne ggi ty warto  43.498 tys. zt, co daje 4,48 zi
na akcje.

Gléwnym czynnikiem, mapym najwikszy wplyw na wynik finansowy Spotki
osi gni ty w 2006 roku miata sprzed@0% udziatow w spétce CJ International Ltd. Sp.@ za
kwot 18.300 tys. zt, co bylo wynikiem umowy sprzegaawartej w czerwcu 2005 roku.

W dniu 28.12.2005 roku Spoétka podata do publiczmedomoci prognoz na 2006 rok
skonsolidowanego zysku netto GK TUP S.A. w wysako8.000 tys. zt oraz prognoz
skonsolidowanych przychodéw GK TUP S.A. w wysako34.300 tys. zt W dniu 14.02.2007
roku Spétka opublikowata korekprognozy za 2006 rok skonsolidowanego zysku rekor UP
S.A. oraz skonsolidowanych przychodéw GK TUP S.Apéiga obniyta prognoz
skonsolidowanych przychodéw GK TUP S.A. do poziat2u688 tys. zt i podwyszyta prognoz
skonsolidowanego zysku GK TUP S.A. do poziomu 1@ 38. zt.

Spotka nie podawata do publicznej wiadowrio prognozy dotyczcej wynikdéw
jednostkowych TUP S.A. za 2006 rok.

W dniu 02.04.2007 roku Spotka podata do publiczamedomoci prognoz na rok 2007,
ktora przewiduje osgni cie zysku skonsolidowanego GK TUP S.A. na pozioade000 000 zi
(dwadziecia osiem milionéw ztotych). Podstawprognozy stanowi plany finansowe spotek

zale nych TUP S.A., przy czym zasadnicze znaczenie @aogéana sprzedaidziatlow w spotce
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specjalnego przeznaczenia (SPV), ktéra przejmispddki zalenej TUP Property S.A. wkasno

nieruchomoci, na ktérych realizowany bizie projekt budowy zespotu apartamentowcow z
towarzyszcymi budynkami biurowo-ustugowymi (projekt Modenarl - www.modenapark.pl |

zgodnie z zawartw dniu 14 marca 2007 r., warunkowmow przedwstpn sprzeday
udziatéw.

TUP S.A. nie prowadzitadnych badarozwojowych w 2006 roku.

Czynniki ryzyka

Wyniki TUP S.A uzalenione s od wielu czynnikéw, z ktorych cz le y poza sfer

wptywow zarz du spéiki.

S to mi dzy innymi:
e koniunktura na rynku mieszkaniowym i nieruchogickomercyjnych
» konkurencyjno kosztu pracy w Polsce

» kurs zlotego w stosunku do Euro i innych walut alfcy

Jednoczenie wa ne s czynniki zalene od pracy zarzlu, z ktérych najwaniejsze to:
» wia ciwy dobér kadry kierowniczej w spotkach zaigch
» wia ciwa ocena projektéw inwestycyjnych

* umiej tne zarzdzanie majtkiem obrotowym.

Ryzyko zmiany cen dotyczy jednostek udzialowych wnduszach inwestycyjnych
UNIWIBID SFIO, DWS Polska FIO Plynna Lokata Plugst znikome, gdydotyczy funduszy
rynku pieni nego.

Ryzyko kredytowe Spétka ocenia jako niskie, ponievp yczki zostaty udzielone
spétkom zalenym, w petni kontrolowanym.

Spotka nie spodziewa siistotnych zakléce przeptywoéw rodkéw pieni nych oraz
utraty ptynnoci finansowe;.

Spotka nie stosuje instrumentow zabezpieazagh ryzyko finansowe.
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Plany rozwojowe

Plany rozwojowe spéiki sco roku przedstawiane do oceny i zatwierdzeniazRad
Nadzorczej, wraz z raportem z wykonania za rok pegmni. Na posiedzeniu Rady Nadzorczej

dnia 21 grudnia 2006 oceniono pozytywnie wykondnisiness planu za 2006 i zaakceptowano
plan dziatania na rok 2007.

W ramach tego planu przewiduje:si
» sprzeda projektu Modena Park
e likwidacj spétki Modena S.A.
* przygotowanie projektu rozwoju Roda Sp. z o.0.

» kontynuacj inwestycji w Euroconstruction Sp. z 0.0., w poméniu z projektem Living
Steel

* kontynuacje projektu Moje Biuro przez Data Logistsp. z 0.0.

* pot czenie PHC Sp. z 0.0. z TUP Property S.A.

» zbudowanie portfela wynajych nieruchomaci komercyjnych w TUP Property S.A.
* emisj publiczn akcji wraz z programem opcji menedskich

» zakup nowych, znaceych projektéw inwestycyjnych zbibnych skal do Modena Park.

Zysk netto za 2006 rok

TUP S.A. osign t zysk netto za rok 2006 w wysola 8.650 tys. zi.

Spoiki zalene TUP S.A. osign ty w 2006 roku naspuj ce wyniki finansowe:

Data Logistics Sp. z 0.0. - (233) tys. zt
Euroconstruction Sp. z 0.0. - (2.588) tys. zt
Modena S.A. - 8.193 tys. zt
PHC Sp. z o0.0. - 640 tys. zt
Roda Sp. z o.0. - (62) tys. zt
System SL Sp. z o.0. - 112 tys. zt
TUP Property S.A. - (108) tys. zt

Zarzd TUP S.A. zgodnie z uchwal Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Akcjonariuszy z dnia 28.10.2005 roku o utworzeniunduszu dywidendowego dzie
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wnioskowat 0 przeznaczenie 1.942.469 zt (0,20 zlakeje) na dywidend Ponadto Zarad
proponuje naspuj cy podziat zysku:

» dywidend w wysokoci 0,20 zt na akcjco daje w sumie 1.942.469 zi,

» przeznaczenie na kapitat zapasowy kwoty w wysok®.707.881 zt.

Rada Nadzorcza TUP S.A. w dniu 07.11.2006 roku dale wyboru podmiotu

uprawnionego do badania sprawozdimansowych. Umowa o badanie sprawozfiaansowych
z Sarnowski&Winiewski Spotka Audytorska Sp. z 0.0. zostata zaavertdniu 10.11.2006 roku
na zbadanie sprawozdania finansowego jednostkowsgmsolidowanego za rok 2006. Nale
wynagrodzenie z tytutu badania jednostkowego spraaoia finansowego za rok 2006 wynosi
14.900 zt netto (18.000 zt netto za rok 2005 dlaBHEr ckowiak i WspOlnicy Sp. z 0.0.).
Nale ne wynagrodzenie z tytulu badania skonsolidowarggrawozdania finansowego za rok
2006 wynosi 13.900 zt netto (14.500 zt netto za 2005 dla Sarnowski&Whniewski Spétka
Audytorska Sp. z 0.0.). Dodatkoweckne wynagrodzenie dla Sarnowski&\Wiewski Spotka
Audytorska Sp. z 0.0. z innych tytutéw w 2006 rakyniosto 38.500 zt netto (3.500 zt netto w
2007 roku).

Robert Jacek Moritz

Prezes Zaradu

Warszawa, 06.04.2007 r.
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