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Podstawa prawna

|Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezace i okresowe

Tres¢ raportu:

Zarzad TUP S.A. informuje, Zze spéika zalezna od TUP Property S.A. — Tanis Investments Sp. zo.0. (Sprzedajaca)
zawarta w dniu 30 kwietnia 2008 r. ze sp6tkg Modena Park Sp. zo.0. (Kupujaca, spoétka zalezna od spo6tki Opal
Property Development S.A.) umowe sprzedazy nieruchomosci o tacznej powierzchni 2,0228 ha potozonych w
Poznaniu pomiedzy ulicami Jackowskiego, Kraszewskiego i Wawrzyniaka wraz z przekazaniem warunkéw
zabudowy dla nieruchomosci bedacej przedmiotem transakcji. W sktad sprzedanej nieruchomos$ci wchodzg
grunty wraz z posadowionymi na niej budynkami i obejmuja teren po bytej fabryce ZPO Modena S.A., ktéry obecnie
tworzy obszar objety projektem ,Modena Park”. Projekt dotyczy stworzenia na w/w terenie nowoczesnego osiedla
mieszkaniowego, gdzie oprécz budynkéw mieszkalnych znajdzie sie takze przestrzeh biurowa, ustugowa i
publiczna. Realizacja projektu zostata rozpoczeta przez Grupe Kapitatowag TUP w drugiej potowie 2005 r.

Na podstawie przedmiotowej umowy sprzedazy Modena Park Sp. z 0.0. nabyta w/w nieruchomosci za taczng cene
65 576 840 z brutto, ktéra bedzie zaptacona Sprzedajacej w nastepujacy sposoéb:

1. Kwota 40 000 000 zt powiekszona o kwote podatku VAT w wysokos$ci 576 840 z podzielona jest na nastepujace
ptatnosci:

- kwota 34 900 000 z wraz zw/w podatkiem VAT ktéra bedzie zaptacona do dnia 9 maja 2008 r.

- kwota 5 100 000 zt zozona w grudniu 2007 r. na rachunku TUP Property S.A. na poczet ptatnosci za projekt
Modena Park, zostanie przekazana Sprzedajacej tytutem rozliczenia w ten sposéb, ze TUP Property S.A. przeleje tg
kwote na rachunek Sprzedajacej w terminie do 9 maja 2008 r.

2. Kwota 25 000 000 zt powiekszona o odsetki obliczane w oparciu o stope referencyjng WIBOR 6 M + 1,5 punktu
procentowego w stosunku rocznym, bedzie zaptacona w terminie do 31 grudnia 2009 r.

Kupujaca ma prawo do dokonania wcze$niejszej zaptaty drugiej czesci ceny sprzedazy. Odsetki za opéznienie z
zaptatg drugiej czes$ci ptatnosci beda naliczane w wysokosci odsetek ustawowych powiekszonych o 2 punkty
procentowe.

Zobowigzania Tanis Investments Sp. z0.0. wynikajgce zumowy:

 Sprzedajaca wyrazita zgode na przeniesienie na rzecz Kupujacej ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Poznania
zdnia 18 wrze$nia 2007 r. o warunkach zabudowy dla projektu Modena Park.

Warunki te dotyczg budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalami ustugowymi i budynkami
ustugowymi z garazami podziemnymi na nieruchomos$ciach objetych projektem.

- Sprzedajgca zobowigzata sie nie sktada¢ bez uprzedniej pisemnej zgody Kupujacej zadnych o$wiadczen w
postepowaniu administracyjnym w przedmiocie przeniesienia na rzecz Kupujacej decyzji o warunkach zabudowy.
W przypadku naruszenia tego zobowigzania Kupujaca jest uprawniona do zadania zaptaty kary umownej w
wysokosci ceny nabywanej nieruchomosci.

- Sprzedajgca zobowigzata sie przenie$¢ na Kupujaca prawa i obowigzki wynikajace z przedwstepnej umowy
sprzedazy zawartej w dniu 28 grudnia 2007 r. ze sp6tka Enea Operator Sp. z0.0. w sprawie nabycia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktérej potozona jest stacja trafo. Warunkiem przeniesienia praw i
obowigzkéw jest uzyskanie zgody od sp6tki Enea Operator Sp. zo.0.

Wyzej wymienione zobowigzania sp6iki Tanis Investments wynikajgce zumowy zostang spetnione po otrzymaniu
czesci zaptaty za nieruchomosci w kwocie 34 900 000 z wraz z podatkiem VAT.

Zabezpieczenia:

W przypadku op6znienia pierwszej czesci ptatnosci w kwocie 34 900 000 wraz z VAT Sprzedajacej przystugiwaé
beda odsetki w wysokosci 15 % w skali roku za kazdy dzieh op6znienia. Strony wyznaczyty takze dodatkowy termin
na spetnienie $wiadczenia wobec Sprzedajacej (w przypadku opdznienia w ptatnosci) wynoszacy nie mniej niz7
dni, po ktérym Sprzedajaca bedzie miata prawo odstapienia od umowy. Ponadto w przypadku op6znienia w
zaptacie cenyi odstapienia przez Sprzedajaca od umowy, przystugiwac jej bedzie tytutem odszkodowania
umownego kwota 5 100 000 z.

W celu zabezpieczenia roszczenia Sprzedajacej dotyczacego zaptaty drugiej czes$ci ceny nieruchomosci tj. kwoty
25 000 000 zt wraz z odsetkami, Kupujaca ustanowita hipoteke kaucyjng taczng do kwoty 31 000 000 zt na
nieruchomosciach, ktére sa przedmiotem niniejszej transakcji na rzecz Sprzedajgcego. Hipoteka ta ustanowiona
estna druaim mieiscu pno hinotece na rzecz Banku kredvtuiaceao nozostata ntatno$¢ za nieruchomosci.
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- Kupujaca w zakresie nie wykonania obowigzku zaptaty drugiej cze$ci ceny wraz z odsetkami zobowigzata sie
poddac egzekucji w trybie art. 777 § 1 punkt 5 kodeksu postepowania cywilnego zmoziwo$cig dokonania klauzuli
wykonalno$ci przez Sprzedajaca do dnia 31 grudnia 2010 .

Kryterium uznania umowy za znaczaca jest warto§¢ umowy przekraczajaca 10% kapitatéw wtasnych TUP S.A.
Tanis Investments Sp. zo0.0.jestw 100% zalezna od TUP Property S.A.
ITUP Property S.A. jestw 100% spétka zalezng od TUP S.A.
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