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1.  Informacje o dzia
alno � ci TUP S.A.  
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2. Informacje o powi � zaniach organizacyjnych lub kapita
owych Emitenta z  innymi 
podmiotami oraz okre � lenie jego g
ównych inwestycji krajowych i zagranic znych  
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@���F���1F������;�2 �5AG������������������	���#�"
� �(�������

TUP S.A.  
spó
ka gie
dowa, Prezes Zarz � du:  

R.J. Moritz,  
kapita
: 15.212.345 z
   

Euroconstruction Sp. z o.o.;  
100% udzia
ów, kapita
: 1.000.000  z
  

Prezes Zarz� du: R.J. Moritz , siedziba: Pozna�  

Roda Sp. z o.o. 
100% udzia
ów, kapita
: 1.068.000 z
,  

Prezes Zarz� du: Robert Jacek Moritz, siedziba � roda Wlkp. 

TUP Property S.A.  
100% akcji, kapita
: 21.440.387 z
,  

Prezes Zarz� du: R.J. Moritz, siedziba: Pozna�  

System SL Sp. z o.o. 
100% udzia
ów, kapita
: 2.560.000 z
,  

Prezes Zarz� du: Halina Rogalska, siedziba: Pozna�  

Data Logistics Sp. z o.o. 
100% udzia
ów, kapita
 : 1.250.000 z
, Prezes Zarz� du:  

Adam Tomczak; siedziba:�O� arów Mazowiecki 

TANIS Investments Sp. z o.o. 
100% udzia
ów, kapita
 55.454.000 z
 

Prezes Zarz� du R.J. Moritz, siedziba:�Warszawa�

Port  Jachtowy Niepor� t Sp. z o.o.  
100% udzia
ów, kapita
: 650.000 z
,  

Prezes Zarz� du: R.J. Moritz, siedziba: Warszawa 

Chmielowskie Sp. z o.o. 
100% udzia
ów, kapita
: 57.110.000 z
,  

Prezes Zarz� du: R.J. Moritz, siedziba: Warszawa 

TG Investments Sp. z o. o. 
100% udzia
ów, kapita
 50 000 z
,  

Prezes Zarz� du R.J. Moritz, siedziba: Pozna�  

X-press Couriers Sp. z o.o. 
64,79% udzia
ów, kapita
: 596 500 z
,  

Prezes Zarz� du: Adam Tomczak, siedziba: Warszawa 
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3. Zaanga� owanie kapita
owe TUP S.A. i podmiotach zale � nych na dzie �  31.12.2008  

 
����#�*"����	�7����
"�	�����	�	��"���"����"��*
�	�� ���	��/�

Nazwa Spó
ki 
Warto ��   

akcji/udzia
ów wg 
cen nabycia w z
 

 
Warto ��  

bilansowa 
akcji/udzia
ów 

w z
 

Podmiot 
dominuj � cy 

Posiadany % 
kapita
u 

zak
adowego 

TUP Property S.A. 25 651 422,82 81 439 906,29 TUP S.A. 100% 

Tanis Investsment Sp. z o.o. 55 476 137,05   63 079 575,76 TUP Property S.A. 100% 

Chmielowskie Sp. z o.o. 57 100 000,00 57 595 520,47 TUP S.A. 100% 

System SL Sp. z o.o. 2 500 003,00 3 436 349,25 TUP S.A. 100% 

Euroconstruction Sp. z o. o. 5 938 364,79 0,00 TUP S.A. 100% 

Roda Sp. z o.o. 1 308 737,00 9 155,02 TUP S.A. 100% 

Data Logistics Sp. z o.o. 6 215 379,35 4 169 244,15 TUP S.A. 100% 

X-press Couriers Sp. z o.o. 

4 402 344,64 4 402 344,64 
Data Logistics 

Sp. z o.o. 64,79% 

  Zarz� d  
X-press Couriers 

35,21% 

Port Jachtowy Niepor� t Sp. 
z o.o. 

692 677,50 203 361,00 TUP S.A. 100% 

TG Investments Sp. z o.o. 65 000,00 48 755,50 TUP S.A.  100% 

Duncon Bikes Sp. z o.o. 
257 464,80 0,00 TUP S.A 49% 

  Zarz� d Duncon 
Bikes 

 
51% 

PAI PAGI S.A. 

746 343,56 400 923,00 TUP S.A.  23,95% 

  
Northern Lights 

Sp. z o.o.,-podmiot 
dominuj� cy wraz z 
innymi podmiotami 

76,05% 

 

4. Okre� lenie g
ównych inwestycji oraz informacja o sprzeda � y i likwidacji podmiotów  
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5. Informacje o zawartych umowach znacz � cych dla dzia
alno � ci emitenta w tym 
znanych emitentowi umowach zawartych pomi � dzy akcjonariuszami, umowach 
ubezpieczenia, wspó
pracy, kooperacji  
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6. Informacje o produktach, towarach i us
ugach wra z z ich okre � leniem warto � ciowym 
ilo � ciowym oraz udzia
em poszczególnych produktów, towa rów lub us
ug  albo ich 
grup w sprzeda � y emitenta ogó
em, a tak � e zmianach w tym zakresie w danym roku 
obrotowym oraz informacja o rynkach zbytu, z uwzgl � dnieniem podzia
u na rynki 
krajowe i zagraniczne oraz o � ród
ach zaopatrzenia z okre � leniem uzale � nienia od 
kontrahentów  

 
���� ����� ��	� �	
�� 
�
���� ��"���������� D��"� ���	
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"��� ���
���	� �����("��� ��
�"�����"���(� ���	
������ "���� �"
�������(� ������
�I� ����� �� 
�
����(� �����������(� 
�.� ��
�"��7	������	
�������$����"��������(���������"%)��� ��$��(���	���
	#$	��
��������
����
���� ����� ��"������ ��������"%)� ���	
�������� ��� ����� � �"�
��$�� �"
���	#
��	� ��
���� ����
�	����"���	����	����	���"�	����$"#���"
��)�
���	��� 	����*	��"�$�"�"$���#��������$��
1�
���$� E�
��	$� �����("�
�� ���� ����� 
�� �����("��� �� �
�����	� �� �������� �� ��
���(�
"

�� �������(� H >�C5GJ� "���� �� ���	�	��� ������
�� H A �5:GJ�� �������� �� ��
���(� "

��
�������(� �� 
��������	� �����("�
�� ���� �"�������� �$"� �	���� ������ 
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���	��*�� ��"�	���� H:�45 GJ� �� 
��������	� �����("�
��
��
����� ���	*�� �"��$�	)� 
���	��*� �"��	����� ���	
��� ���	�� ����� �� ��"�	��	$�
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�

� ród
o: Dane finansowe Emitenta 

�

Wyszczególnienie Sprzeda �  
Projektu Podnajem  Us
ugi  

Udzia
 w 
zyskach 

osób 
prawnych 

Przecena 
udzia
ów  Odsetkowe Pozosta
e  Razem 

Struktura przychodów 
TUP S.A. (tys. z
) 1 950 129 554 8 259 8 564 4 111 238 23 805 

Suma  �  � 2 633  �  �  � 21 172 23 805 

�
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�

�

7.Charakterystyka podstawowych wielko � ci ekonomiczno-finansowych wraz z opisem 
zdarze�  o nietypowym charakterze maj � cych wp
yw na wynik oraz ocena zarz � dzania 
zasobami finansowymi z uwzgl � dnieniem wywi � zywania si �  z zobowi � za�   

�
�  �
�������������� ������*	�� �������	���� &��������	
� � ���� �	����

����4�����������5����&�����������
�
�� ������� ����	���� ���	
�"��� "���� "�	��� �"������� 7�� ��
"�	�� ���� �� ���*	� 
���	���"%���
��������������
�����
�"��	�
���"��*
�	��
��E����/�
�

Rentowno ��  2008 2007 

Wska� nik rentowno� ci aktywów (ROA) 
3,94 18,31 

Zysk netto/aktywa ogó
em *100 

�

�"��"$� �	��"��"%��� �����
�� ��7"�$��	� "� ��
���� ����� 
�
��	� �����"
�� ��*��� ��"�
����
����#�*"����� �� 7����
"����	� �����
��� ����"%)� �
��E� ���� ����� ���
����� ���� �����
%�������� "� 	7	������$� ���"���
�������� $������� ���	� 
�.��"�
����� �"$�$"�
�$��	�
�	���� ����"%��� �
��E����� �� �"��� 233:� 
�
���� �	������	� �����.��� ���	
��������

����	#�.� ��������"%���� ��
�� ����� "
��#�� ��
���� �� � 	��������� ��"�	��
�� ���	
��������(� �	
��
��	�	#��������
������(�����������"%����
��E�������� "
���	#
����(������(��
�

Stopa zwrotu z kapita
u w
asnego (ROE) 2008 2007 

Zysk netto/kapita
y w
asne*100 4,00 19,65 
�

�� ���#�� ��� ��*
��� ��
�� �� �"��� 233!� 
�"��� ���"��� �� � �������� ���
�	#"� ����� �
����
�
�������	� ��*
��� ��*� �� �"��� 233:�� ��
���� �"
����� 
�� ����	� E�
���� �����("�
�� �� �	
��
��"�����"�#	�	�"��������
�
�����	�������
�	������	� �
������������"�	�����
 

Stopa zad
u � enia 
2008 2007 

zobowi� zania ogó
em/aktywa ogó
em 1,40% 6,84% 
�

��"��� �����*	���� ��	#��� ������	$�� �$��	�
�	����� B�� "� �"� 
�"�"�"���	� "���*	��	$�
�"��"$���"�"�����6���������.�
�	���������
��"#
�	$� ���
�����"
�������	��	�����"��"$�
�"�"�����6� ��
��"�	�$��"���(� �� ���#"�	�$��"���(� H
� 
���� ��	� �����#���� ��	���
�J��
L�������� �"� "� �	���	���	�� 
�������� 7��$�� ��$����	� � ��#"�	�$��"��$�� � ��
"�"%)�
�
��E����� "�������� *	� ��
���� �	
���	� �� ��	��	���$� 
 �"����� �"
�����	� 
�.� �� ��������"%���
7����
"����	$��	�E�
�	���	��.������(�
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�

�
�

P
ynno ��  2008 2007 

Wska� nik bie�� cej p
ynno� ci 
10,44 18,43 

aktywa obrotowe/zob. krótkoterminowe 

Wska� nik szybkiej p
ynno� ci 
10,38 18,41 

(Aktywa bie�� ce – zapasy - RMC)/pasywa bie�� ce 

�

�#"���	�����"��"��$��"�	�%��	$��
��E����������"%��� 
�
����"
��#�����������*	�����"%���
�� ��������� ��������"%)�� -��	*�� �	����� ���
��)� ���#. � ��� �"�� *	� �� �"�
������� �"� �"���
233!� ��
���� �$��	�
����� �
��E����� �����"%��� �"� ���� ��� *	� 	7	������	�� ���������
�"
������$��������	$���
��
���� �	
�� ��"���� �"� ������������� 
�.� �� �"�"�����6 �� �� 
�"�	�� ��������"%��� ��
���� �	
��
���	$������#"���$������	�	$�����	
"��$��
�������"�	�����*	�����������	���
"��$��7����
"��$�� ��"����"�	��	
�����%����	���
��
����$��$"*���"%)���%�"�����"��	������������	�
�. ���.)����	
�������"��"��.���(�"�����"�
�"��"��.�����"���(���"$�$"��������(�������
������"� ��(��������"����	
�"�����������
�"�$�"��$�����	*��$����
�"

��	7	��������
�

�  ��&����	
�� ����	�4	�� ��2��	� ��������� ��������� &������� ��� ��
���'���������������������������
�

��233:���������������	�������"�������"#�"�������
�� 7����
"���(��
�

�  6���� ������7� �� ����������� 	
���������� ��
4	�	
� ��!��� ��� �������
&������������!���
�

���	��"�������� �"�"����	� �#"���	� �� �����.��� �"����� �� ���(���"�"%��� ���	���
��	���("$"%��� ���	
��������(� 
�
�	�� ���	*���(� "�� �� �� �������	� "����	���	��	��	� ��
�������7����
"��$�������������"����"
�I
���	������" %�����������������
�����(�
�
�	����
�� �	��� �
���	���� ����"%��� #"����	�� ��� ���	6�  4� #��� ���� 233:� ��� ������� 
�
�	�� ����
��"�	��������
�	$��<���	�������	��"����	��	����	��� ��	���	*��$���	��"�����"$P�&��#(��
9�����������"�"���B�����	
����8��"�������
��7���
�� �����"�"���"�	�������"�����$�����	�
�$�	������	�� 
�.� 
�������� ��� %����"��$� "���� ����"�� $� ������ ��	���("$"%��� �� ���#�$�
�
��"���� 233:� �"��� ������� ��	���� �
���	*� 
�"�����	� �	� �"����"�	#"� "����"������ ���
�	$��� �
�����"������ 
�.� 
�
�� ��������������7��$�	�& ��#(��9����� ���� �� "�"��M����"����	� �"�
�"���	�����"��*	���"
�����$��������	��"������������ �	���	����������	���	��$"���������I�

���	��*�� ��	���("$"%��� �"$	�������(�� �"� �� �"�	�� �� ���	$� �������� ��	� �"��"���"� ���
�
���	��	� �	��� ����"�	��� ��
��� $"#����� 
���"��)� ��� �	���$� �"�
������	� ���� ���	���
��	���("$"%���������"%���#"����	���
�� "�	��	� �������� �����.�	� ���	�� ��	���	*�	#"� ��	��" �����.� ���������	� ���"*	����
�"������	��"
��
���"����"���(������$�������	���("$" %�����	����������"����	���	��	����
�� (�
�"�������(� �� ����"�����(� �"
����(� �"����"���(� �����$����� ��	���("$"%���
�
���"���(���"
���"�����(����	�����������
�����
�� �������� �� �"��*
��$�� �������� ��	
��"������ ��
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"��� �$
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�����*
��$� ������� "���� 4C�AG� @� �� ���������� ����	
�	 6� ��� #�����	� ��	� �.����$�
���
�"%���� 
�
����� -�	���("$"%���� ���� ��
���(� �$"�� � ���$�� "��	%�"�	� 
�� �� �������(�
"����(�H+�,J� ���	��"�"� �� +�,� �� ��
�.���	� ���	����"� "� ��(� ����"%)� ��� ��"�	� �"�
��	� �#�
���
��%�	���	#"�������� 4�#�������233:��"���������� �	���#����
��>�4!2>�������4�+�,��
������������
�
������
�	$��<���������"�"�������	��� ���#�.������������"������"�(
��
�"������ ����������� �� ��������(� ��� ���	6� �����
"��� � $
�� ���$��� �"$��	�
�"��� "�
�	�	��.� ��� ���	�������	� �"
���� ������� "���� �������� ���� ��	���("$"%���$�� ��
��
"�"%��� G������("������
����"
�������
�"��"����� �
�
���������	$�:G �
�
����	#
�"�	� �	
����	��	� ����"%��� ��	���("$"%��� �
�� �����(� ���	�� ��	��"�����
�� "���  
warto� ci oszacowanych przez Zarz� d przedstawia poni� sza tabela (dane w z
): 

�

Adres obiektu 
Wycena 

niezale � nego 
rzeczoznawcy 

Wspó
czynnik 
kapitalizacji 

zastosowany do 
wyceny (%) 

Wycena 
Zarz� du 

Wspó
czynnik 
kapitalizacji 

zastosowany do 
wyceny (%) 

B� dzin, ul. Zwyci� stwa 12 590 000 9,75% 590 000 9,75% 
Gda� sk, ul. Jana Paw
a II 20 13 310 000 9,50% 15 193 623 8,50% 
Katowice, ul. Uniwersytecka 12 5 120 000 9,25% 6 218 605 8,25% 
Ko
obrzeg, ul. Wojska Polskiego 12 3 630 000 9,50% 4 442 481 8,50% 
	a � cut, ul. Pi
sudskiego 52 1 590 000 9,75% 1 805 796 8,75% 
Nowy S� cz,  
ul. Batalionów Ch
op. 25 

3 500 000 9,50% 4 223 779 8,50% 

Ostrzeszów, ul. Sportowa 1 1 110 000 9,75% 1 277 473 8,75% 
Syców, ul. Kolejowa 1 1 230 000 9,75% 1 414 637 8,75% 
Warszawa, ul. Belgradzka 2 040 000 9,00% 3 087 720 8,00% 
Warszawa, ul. Bartycka 4 560 000 16,50% 2 574 661 16,50% 
Zabrze, ul. Wolno� ci 480 4 350 000 9,50% 5 585 488 8,50% 
Katowice, ul. Ba� antów 35 15 840 000 10,00% 20 205 661 9,00% 
Katowice ul. Ba� antów 35, dzia
ka 
niezabudowana 10 570 000 n/d 10 570 000 n/d 

G
uchowo, ul. Komornicka 16 1 250 000 12,00% 3 055 993 11,00% 
O� arów, ul. Konotopska 4 4 100 000 11,00% 4 451 381 10,00% 
� roda Wlkp., ul. Ja� d� ewskiego * 250 000 

12,00% 1 593 078 11,00% 
� roda Wlkp., ul. Ma
a Klasztorna * 1 180 000 
Zakroczym 4 000 000 n/d 4 000 000 n/d 
Tychy, al. Jana Paw
a II 16/18 46 110 000 9,00% 55 051 538 8,00% 
Pruszków, dzia
ka niezabudowana, 
ul. Przejazdowa 

3 049 233 n/d 3 049 233 n/d 

Pruszków, dzia
ka zabudowana,  
ul. Przejazdowa 11 340 000 9,00% 12 017 503 8,00% 

Rzepin, dzia
ka niezabudowana 300 000 n/d 300 000 n/d 
Warszawa, ul. Kobia
ka, segment 
mieszkalny 609 433 n/d 545 637 n/d 

SUMA 139 628 666  161 254 287   

Przeniesienie nieruchomo� ci w � rodzie Wielkopolskiej do � r. Trwa
ych -1 593 078 
 

Warto��  udzia
ów w Spó
dzielniach, które podlegaj�  zwrotowi 35 789 
 

Warto ��  bilansowa nieruchomo � ci inwestycyjnych Grupy 159 696 998 
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�	���
�7��"����� �"� ��	��"���(� �����
�� �������(� �"�� 	��*� �	
�� �*������ ���	�� �����

�
��.� 1����� H,"�.J� �� �	���(� ��"���������(�� �� ����� ��� �� ��$� ��	���("$"%)� ��� �	
��
���	��"��� �����
�	� 
�"�
"���"����$� �� ����"%��� ����� ���H(�
�"�����	�J� �"$��	�
�"�	�� "�
�$"��	��	�;�����������"��	������	���AAA���
������

8. Omówienie perspektyw rozwoju dzia
alno � ci Spó
ki w najbli � szym roku obrotowym  
z uwzgl � dnieniem wypracowanej strategii rynkowej  

�
�#"���	� �� ��"7��	$� ��������"%��� "���� �	��������� ��� #"�	�$��"�	�� 
����	#��� ���� �����
��$�	���� ��"�����)� ��������"%)� ���	
��������� ��
��� � ��$�	���� ���	
�"��)� ��
�"
���	#
��	� �"�$�"��� ���	*�	� "���� �
��	��)� ��"���� "�	� ���	�� ��	� ��"�	����
�"%������	��	$�$	�	�*	�
��$������*	�%�"���$��7����
 "��$���
���� ����� �����	�	
"����� �	
�� ���	�.���$�� �"�$�"�
�� � ��
�	� �"
������� ������� �"�	������
�I���� ��"������ ��������"%)� �� ��	�"�	��"��$� "�	���	� 
	��"��	� ���� ����*��� ��
�	�
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9. Ocena mo � liwo � ci realizacji zamierze �  inwestycyjnych  
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10. Opis czynników ryzyka i zagro � e�  oraz w jakim stopniu emitent jest na nie 
nara� ony  
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b) ryzyko wyceny 
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c) ryzyko konkurencji 
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d) ryzyko inwestycyjne 
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e) ryzyko walutowe  
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f) ryzyko stopy procentowej  
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g) ryzyko cenowe   
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11. Charakterystyka wewn � trznych i zewn � trznych czynników istotnych dla rozwoju  
Spó
ki  
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12. Informacja o dzia
alno � ci badawczo- rozwojowej  
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13. Zmiany w podstawowych zasadach zarz � dzania przedsi � biorstwem emitenta i jego 
grup �  kapita
ow �  
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14. Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym por � czeniach i 
gwarancjach  
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Podmiot 
Data 

por � czenia  
Rodzaj por � czenia 

Czas 
trwania 

Kwota 

DunCon Bikes 
Sp. z o.o. 09.07.08 

Por� czenie wg. prawa cywilnego – stanowi� ce 
solidarne zobowi� zanie do sp
aty wierzytelno� ci w 
przypadku gdyby kredytobiorca nie wykona
 
zobowi� zania wynikaj� cego kredytu udzielonego 
przez DZ Bank Polska S.A. w terminie i na 
warunkach okre� lonych w umowie kredytowej. 

30.11.12 Do kwoty 2 mln z
 

System SL 
Sp. z o.o. 14.10.08 

TUP S.A i TUP Property S.A. udzieli
y por� czenia 
kredytu inwestycyjnego spó
ce System SL. 
Por� czenie stanowi weksel w
asny "in blanco" 
por� czony przez TUP Property S.A. i TUP S.A. wraz 
z deklaracj�  wekslow�   

31.05.20 

Do kwoty o 
równowarto� ci w 
pln 5 500 982,20 
franków 
szwajcarskich. 

 

15. Informacja o transakcjach zawartych przez emite nta lub jednostk �  zale� n�  z 
podmiotami powi � zanymi na innych warunkach ni �  rynkowe oraz informacje o 
zawartych w danym roku obrotowym umowach dotycz � cych po � yczek udzielonych 
jednostkom powi � zanym  
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Nazwa podmiotu Transakcja 
Data 

transakcji Opis 

TUP Property S.A., 
Kraszewskiego 21 
S.A. w likwidacji, 

TUP S.A. 

W wyniku zawartej umowy 
TUP S.A. przej� 
 wierzytelno��  

spó
ki TUP Property S.A. 
wobec spó
ki Kraszewskiego 

21 S.A. w likwidacji. 

31.01.08 

Warto��  transakcji 6.860 tys. z
 
Kwota ta jest oprocentowana z tytu
u finansowania 
przej� tej wierzytelno� ci. Oprocentowanie: WIBOR 1R 
+ 1,5% mar� y. 
Kwota ma zosta�  zwrócona do dnia 31.12.2009r. 

Chmielowskie 
Sp. z o.o. 

Po� yczka udzielona przez 
TUP S.A. 05.02.08 

Warto��  po� yczki: 850 tys. 
Oprocentowanie: miesi� czny WIBOR 1R+ 1,5 % 
mar� y. Kwota po� yczki ma zosta�  zwrócona do dnia 
31.12.2012 r. 

Port Jachtowy 
Niepor� t Sp. z o.o. 

Po� yczka udzielona przez 
TUP S.A. 19.03.08 

Warto��  po� yczki: 300 tys. z
 
Oprocentowanie: miesi� czny WIBOR 1R + 1,5% 
mar� y. Kwota po� yczki ma zosta�  zwrócona do dnia 
30.06.2010 r. 

TUP S.A. 
Roda Sp. z o.o. 

Po� yczka udzielona przez 
TUP 23.04.08 

Warto��  po� yczki: 200 tys. 
Oprocentowanie: miesi� czny WIBOR 1R+ 1,5 % 
mar� y. Kwota po� yczki ma zosta�  zwrócona do dnia 
31.12.2008 r. 

System SL 
Sp. z o.o. 

Tanis Investments 
Sp. z o.o. 

Po� yczka udzielona przez 
Tanis Investments Sp. z o.o. 02.06.08 

Warto��  po� yczki: 9 750 tys. 
Oprocentowanie: miesi� czny WIBOR 1RB+ 1,5 % 
mar� y. Kwota po� yczki ma zosta�  zwrócona do dnia 
31.12.2012 r. 

TUP Property S.A 
Tanis Investments 

Sp. z o.o. 

Po� yczka udzielona przez 
Tanis Investments Sp. z o.o. 10.06.08 

Warto��  po� yczki: 27 000 tys. 
Oprocentowanie: miesi� czny WIBOR 1RB+ 1,5 % 
mar� y. Kwota po� yczki ma zosta�  zwrócona do dnia 
31.12.2012 r. 

Data Logistics 
Sp. z o.o 

X-press Couriers 
Sp. z o.o. 

Przej� cie po� yczki od by
ego 
udzia
owca spó
ki X-press 

Couriers 
04.07.08 

Wysoko��  przej� tej wierzytelno� ci: 1 600 tys. z
 
powi� kszona o zaleg
e i przysz
e odsetki. 
Oprocentowanie sta
e zgodne z postanowieniami 
umowy. 
Kwota ma zosta�  zwrócona do dnia 31.12.2009 

TUP S.A 
Data Logistics 

Sp. z o.o. 

Po� yczka udzielona przez 
TUP 07.07.08 

Wysoko��  po� yczki: 2 000 tys. z
 
Oprocentowanie: miesi� czny WIBOR 1R+1,5% 
mar� y. Kwota po� yczki wraz z odsetkami ma zosta�  
zwrócona do dnia 31.12.2009 r. 

TUP S.A 
Data Logistics 

Sp. z o.o 

Po� yczka udzielona przez 
TUP 17.09.08 

Wysoko��  po� yczki: 100 tys. z
 
Oprocentowanie: miesi� czny WIBOR 1R+1,5% 
mar� y. Kwota po� yczki wraz z odsetkami ma zosta�  
zwrócona do dnia 3.04.2009 r. 

Data Logistics Sp. Z 
o.o. 

Stefan 
Czetwerty� ski 

Po� yczka udzielona przez 
Data Logistics 

17.09.08 

Wysoko��  po� yczki: 200 tys. z
 
Oprocentowanie: WIBOR 1R+2% 
Kwota po� yczki p
atna w dwóch cz�� ciach: do 
31.03.2009 oraz 31.10.2010. 

TUP S.A. 
Port Jachtowy 

Niepor� t Sp. z o.o. 

Po� yczka udzielona przez 
TUP 

23.09.08 

Wysoko��  po� yczki: 200 tys. z
 
Oprocentowanie: miesi� czny WIBOR 1R+1,5% 
mar� y. Kwota po� yczki wraz z odsetkami ma zosta�  
zwrócona do dnia 31.12.2011r. 

Port Jachtowy 
Niepor� t Sp. z o.o. 

Konsument  
Sp. z o.o. 

Po� yczka udzielona przez Port 
Jachtowy Niepor� t 23.09.08 

Wysoko��  po� yczki: 100 tys. z
 
Oprocentowanie: sta
e 12% 
Termin sp
aty wraz z odsetkami: 25.05.2011 

Tanis Investments 
Sp. z o.o. 

TG Investments 
Sp. z o.o. 

Po� yczka udzielona przez 
Tanis Investments Sp. z o.o. 01.10.08 

Kwota po� yczki 100 tys. z
. 
Oprocentowanie: WIBOR 1R plus 1,5% mar� y 
Po� yczka zawarta na okres do dnia 31.12.2009 r. 

TUP Property S.A. 
Port Jachtowy 

Niepor� t 
Sp. z o.o. 

Po� yczka udzielona przez 
TUP Property S.A. 02.10.08 

Kwota po� yczki: 1 700 tys. z
 
Oprocentowanie: WIBOR 3M plus 1,5% mar� y 
Po� yczka zawarta na okres do dnia 31.12.2011 r. 

TUP S.A. 
Duncon Bikes 

Sp. z o.o. 

Po� yczka udzielona przez 
TUP S.A. 08.10.08 

Kwota po� yczki: 200 tys. z
 
Oprocentowanie: WIBOR 1R plus 2,5% mar� y 
Po� yczka zawarta na okres do dnia 31.12.2009 r. 

TUP S.A. 
Duncon Bikes 

Sp. z o.o. 

Po� yczka udzielona przez 
TUP S.A. 

17.10.08 
Kwota po� yczki: 700 tys. z
 
Oprocentowanie: WIBOR 3M plus 2,5% mar� y 
Po� yczka zawarta na okres do dnia 31.12.2009 r. 

TUP Property S.A. Umowa przej� cia d
ugu 05.12.08 TUP S.A. wesz
a w zwi� zku z procesem likwidacji 
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TUP S.A. 
Kraszewskiego 

21 S.A  w likwidacji 

Kraszewskiego 21 S.A. w obowi� zki Kraszewskiego 
21 S.A. jako wierzyciela d
ugu w kwocie 1 507 tys. z
. 
TUP Property S.A. jako d
u� nik zobowi� za
a si�  
zwróci�  d
ug spó
ce TUP S.A. do dnia 31 stycznia 
2009 r. Oprocentowanie d
ugu  równe jest stawce 
WIBOR 1M plus 2 % mar� y. 

TUP S.A. 
Kraszewskiego 21 
S.A. w likwidacji 

Umowa sprzeda� y 
wierzytelno� ci 

05.12.08 
TUP S.A. naby
 w zwi� zku z likwidacj�  spó
ki 
Kraszewskiego 21 S.A. za cen�  900 z
 wierzytelno� ci 
osób prywatnych w kwocie 30 930,17 z
. 

�

16. Informacja o zaci � gni � tych lub wypowiedzianych w danym roku obrotowym 
umowach dotycz � cych kredytów i po � yczek z podaniem co najmniej ich kwoty, 
rodzaju i wysoko � ci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalno � ci  
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Nazwa 
podmiotu 

Okres 
obowi � zywania 

Kwota i rodzaj kredytu Stopa procentowa 

Duncon Bikes 
Sp. z o.o. 

09.07.08- 
29.11.09  

1 000 000 z
 Kredyt 
odnawialny w rachunku 
bie�� cym 

Oprocentowanie kredytu wykorzystanego jako: 
1.kredyt w rachunku bie�� cym: WIBOR RB+1,5% 
mar� y w stosunku rocznym 
2. kredyt na zabezpieczenie otwartych przez bank na 
zlecenie kredytobiorcy akredytyw jest równe stawce 
LIBOR 1M+1,5% mar� y w stosunku rocznym 

System SL 
Sp. z o.o. 

22.10.08  - 
31.05.17 

Kwota kredytu wynosi 2 750 
491,10 franków szwajcarskich 
na dzie�  zawarcia kredytu 
stanowi
a równowarto��  kwoty 
7 000 000 z
.  
Kwota kredytu zosta
a 
przeznaczona na 
refinansowanie zakupu 
nieruchomo� ci w Pruszkowie 

Oprocentowanie kredytu: LIBOR CHF 1M +1,6% 
mar� y. 

Roda 
Sp. z o.o. 

21.10.08 – 
8.10.09 100 000 z
 Kredyt obrotowy 

Wykorzystana kwota kredytu oprocentowana jest wg 
stawki WIBOR 1M +4,5 punktu procentowego. 

Warunkowe umowy kredytowe – na dzie�  przekazania raportu umowy kredytowe przesta
y obowi� zywa� . Warunki 
uruchomienia kredytu nie zosta
y zrealizowane i kredyty nie zosta
y uruchomione. 

Tanis 
Investments 

Sp. z o.o. 

23.10.08 – 
30.09.09 12 870 000 z
 Kredyt obrotowy 

Oprocentowanie kredytu zosta
o ustalone w oparciu o 
zmienn�  stop�  referencyjn�  WIBOR 1R powi� kszon�  o 
1,6% mar� y w skali roku 

Tanis 
Investments 

Sp. z o.o. 

23.10.08-
31.03.11 

35 000 000 Kredyt 
inwestycyjny na zakup 
nieruchomo� ci 

Oprocentowanie kredytu zosta
o ustalone w oparciu o 
zmienn�  stop�  referencyjn�  WIBOR 1M powi� kszon�  o 
mar��  Kredytodawcy w wysoko� ci 1,95% w skali roku. 
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17.  Informacja o post � powaniach s � dowych  
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18. Okre� lenie 
 � cznej liczby i warto � ci nominalnej wszystkich akcji emitenta oraz akcji 
i udzia
ów w jednostkach powi � zanych emitenta, b � d� cych w posiadaniu osób 
zarz� dzaj � cych i nadzoruj � cych emitenta (dla ka � dej osoby oddzielnie) oraz 
informacje o umowach w wyniku których mog �  w przysz
o � ci nast � pi �  zmiany w 
proporcjach posiadanych akcji  

�
0��	�������	6����	��������
����"��������������/�
 

Osoba 
zarz� dzaj � ca/nadzoruj � ca 

Liczba akcji 

Robert Jacek Moritz* 
Prezes Zarz� du 

85 500 

Les
aw Aleksander Moritz* 
Przewodnicz� cy Rady 

Nadzorczej 
942 888 

W
adys
aw Soba� ski 
Cz
onek Rady Nadzorczej 

5 713 
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19. Informacja o systemie kontroli programów akcji pracowniczych  
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21. Informacja dotycz � ca podmiotu uprawnionego do badania sprawozda �  
finansowych Spó
ki  
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