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|Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezace i okresowe

Tres¢ raportu:

Zarzad TUP S.A. informuje, ze w dniu 24 czerwca 2010r. TUP Property S.A. (Kredytobiorca) zawarta z DZ Bank
Polska S.A. (Bank, Kredytodawca) umowe dtugoterminowego, nieodnawialnego kredytu. Kredyt moze by¢
wykorzystany w walucie euro, funt szwajcarski lub polski zoty do wysokosci rownowartosci limitu wynoszacego 11
600 000 euro.

Kredyt przeznaczony jest na finansowanie sptaty zobowigzan TUP Property S.A. stanowigcych:

1.kredyt udzielony przez Bank w dniu 4 grudnia 2007r. z przeznaczeniem na cze$ciowe sfinansowanie zakupu
nieruchomosci w Tychach, stanowigcej centrum handlowo — rozrywkowe ,,City Point” (RB 109/2007), ktérego
saldo wynosi 9 451 523 euro,

2.kredyt udzielony przez Bank w dniu 22 pazdziernika 2008r. Spo6tce System SL (przejeta przez TUP Property S.A. w
dniu 30 listopada 2009r. ) zprzeznaczeniem na refinansowanie zakupu nieruchomosci w Pruszkowie ( RB
47/2008), ktérego saldo wynosi 2 526 491 CHF

B.pozyczke zaciggnieta w TUP S.A. w dniu 8 grudnia 2006r (RB 58/2006), ktérej kwota sptaty wynosi 1 033 333 z.

Kredyt zostatl udzielony na okres do dnia 24 czerwca 2020r.
Wykorzystana kwota kredytu podlega oprocentowaniu w oparciu o0 zmienng stope procentowg EURIBOR 3M
powiekszong o 2,2 punktu procentowego marzy.

Zabezpieczenie sptaty kredytu stanowia:

1.weksel wkasny ,in blanco” wystawiony przez TUP Property S.A., poreczony przez TUP S.A. wraz z deklaracjg
wekslowa, do kwoty nie wyzszej niz réwnowarto$¢ 40 600 000 euro. Kredytodawca moze wystgpi¢ o nadanie
tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalno$ci w terminie do 24 czerwca 2023r.

2.hipoteka zwykta tgczna w kwocie 11 600 000 euro ustanowiona na rzecz Banku na nieruchomosciach
komercyjnych, ktére posiada Kredytobiorca, zZlokalizowanych w Ozarowie Mazowieckim, Gtuchowie, Zakroczymiu
nieruchomos$¢ niezabudowana), Pruszkowie (cze$¢ zabudowana) i Tychach (dalej Nieruchomosci), na
pierwszym miejscu przed innymi prawami do nieruchomosci na rzecz oséb trzecich.

B.hipoteka kaucyjna taczna do wysokosci 2 000 000 euro ustanowiona na rzecz Banku na Nieruchomosciach,
wpisana do ksigg wieczystych z rGwnym pierwszenstwem zwymieniong hipoteka zwyktg.

4.umowa o przelew na rzecz Banku istniejgcych i przysztych wierzytelnosci pienieznych z tytutu uméw najmu
Nieruchomos$ci zwraz z nieruchomoscia zlokalizowang w Warszawie przy ul. Bartyckiej.

5.umowa zabezpieczajgca zobowigzania wobec Banku na okres trwania umowy kredytowej, polegajaca na
zawarciu transakcji swap zabezpieczajacej odsetki zwigzane z50% kwoty Kredytu.

6.wglad Banku w dokumentacje dotyczaca Nieruchomosci oraz sprawowanie zarzadu Nieruchomosciami w
wypadku nienalezytego sprawowania zarzadu Nieruchomos$ciami przez Kredytobiorce

7.umowa przelewu wierzytelno$ci zumowy ubezpieczenia Nieruchomosci.

Dotychczasowe zabezpieczenia i zobowigzania wynikajace z poprzednich w/w umoéw kredytowych podlegajacych
sptacie przestaly obowiazywac.

Kredytobiorca zobowigzat sie utrzymac¢ wskaznik zdolnos$ci do obstugi zadtuzenia (oparty o dochody netto z
wynajmu Nieruchomosci i wskaznik obstugi zadtuzenia) na poziomie nie nizszym niz1,11 a takze utrzymac relacje
kwoty zadtuzenia z tytutu kredytu do tacznej warto$ci w/w nieruchomosci na poziomie nie wyzszym niz 60%.

W przypadku sprzedazy przez Kredytobiorce ktorejkolwiek zw/w nieruchomosci komercyjnych, jeston
zobowigzany do przeznaczenia co najmniej 50% uzyskanej z tego tytutu ceny sprzedazy na wczes$niejszg sptate
kredytu.

Strony postanowity, ze w przypadku wypowiedzenia Umowy zwrot pobranej i niesptaconej kwoty Kredytu wraz z
naleznymi Bankowi odsetkami powinien nastgpi¢ w terminie 30 dni a w razie zagrozenia upadto$ca Kredytobiorcy
w terminie 7 dni.

W wyniku zawartej umowy kredyty, ktére w niedalekiej przysztosci statyby sie kroétkoterminowe, zostaty zamienione
na kredyt dlugoterminowy, co umacnia pozycje finansowg TUP Property S.A.
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UP Property S.A. jestw 100% podmiotem zaleznym od TUP S.A.

awarta umowa kredytowa przekracza 10% kapitatow wiasnych emitenta, co stanowi kryterium uznania jej za
mowe znaczaca.
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